ARSREDOVISNING

for

Bostadsréttsforeningen Billstabacken 1

Bostadsrattsforeningen Béllstabacken 1

Org nr 769608-7951

Styrelsen far héirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2013 vilket &r foreningens

tionde verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Fredsfors 15, Stockholms kommun
Mariehillsviigen 8, 16, 18

168 65 BROMMA

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

2013-01-01 - 2013-05-21

Birgitta Strom ordforade

Kristina Humble ledamot

Ghoran Hedblom ledamot

Bengt Magnusson ledamot

Tim Svensson ledamot

Nils Lundin suppleant

Mattias Westerberg suppleant

Revisor

Jorgen Gotehed BoRevision i Stockholm

Valberedning
Ulla Norgérd Lindberg och Sofia Blomkvist

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstiimma holls den 21 maj 2013.

2013-05-21 - 2013-12-31

Birgitta Strom
Kristina Humble
Marcus Kero
Bengt Magnusson
Tim Svensson

Richard Fahlén
Jonny Strandberg

Styrelsen har under &ret arbetat med flera foreningsangeligenheter samt avhallit

9 protokollfsrda sammantrﬁdin)(

ordfrande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

suppleant
suppleant
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Bostadsrattsforeningen Billstabacken 1
Org nr 769608-7951

Under aret har foljande gjorts i fSreningen:
- Mote med Nordea for genomgéng av foreningens 1anevillkor.

- Socklarna pa husen #r besiktigade och sprickor i putsen (frostspringningar)
ska tgérdas 2013. Framflyttat till 2014.

- Glastaket 6ver porten till nr 18 &r utbytt efter sndras.

- Ventilationsrengdring och godkiind OVK-besiktning genomfdrd i maj 2013.
Frisklufisfilter utdelas &rligen i maj.

- Avloppsstammarna ir spolade och rengjorda.
- Ett kretskort i hissen till AB-huset ir utbytt.

- P4 extrastimman i november besléts att teckna avtal med QOWNIT for
indragning av fiber till ligenheterna.

- Vi besokte Fastighetsméssan i Kista och tecknade avtal med
Bostadsritterna pé prov ett &r (gratis).

- Tecknat avtal med Svenskt Arkiv for atkivering av vért bokfSringsmaterial i 10 ar.
- Ink&p av blommor vér och host till krukorna utanfér portarna.

- Gemensamt i Fredsfors har vi tecknat avtal med Anticimex om rattbekimpning.
Forléngt ytterligare 1 ar.

- Host- och varstiddningar har anordnats gemensamt i Samfilligheten och
en arborist har beskurit och putsat triden utanfor port 4-8 och 16-18.

Styrelsen har 4nnu inte tagit fram nigon underhéllsplan for foreningen. En underhallsplan dr
pébtrjad och ska vara klar under 2014. Dock gérs det en avsittning till underhallsfond varje
ar utifrdn den ekonomiska planen.

Foreningens har 53 medlemslégenheter. Samtliga ligenheter #r uppldtna med bostadsriitt.
Under éret har 8 6verlatelser skett.

Ligenhetsfordelning: 14 st 1,5 rok, 11 st 2 rok, 24 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen &r medlem i Fredsfors Samféllighetsforening som skéter driften av mark, garage
och markparkeringar, grovsopshanteringen samt leverans av fjérrvirme och vatten.
Samfilligheten ansvarar fiven for tak och sndskottning inom omradet.

Fr.o.m. 2010 sker tridgardsskotseln av Rentec gemensamt for BRF 1-3.

Fordelning av parkeringsplatser (60 i garage och 59 utomhus) skéts ocksa av Fredsfors
Samfllighetsforening i en gemensam ké.

Total byggriitt c:a 6.067 m?, varav 3.417 m* utgor faktisk ldgenhetsyta (BOA:)>L



Bostadsréttsforeningen Billstabacken 1
Org nr 769608-7951

Forvaltning
Styrelsen har under &ret l6pande besiktigat féreningens fastighet.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Rentec Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskétsel och trappstédning.

Fastigheten
Byggfelsforsikring dr tecknad hos Gerling Danmark AS och géller i 10 ar frén godkiind.

slutbesiktning.

Ekonomi
Fastigheten 4r upplaten med dganderitt.

Fastighetens taxeringsvirde under éret.

Byggnad 46 232 460
Mark 20 589 712
Summa 66 822172

Arsavgiften hojdes 2013-01-01 med 5% och fr.o.m. 2014-01-01 gors ingen h&jning.

Fastighetsskatt utgér for lokaler (garage) med 1%, och taxeringsvirdet &r 4 258 000.
Kommunal avgift borjade gilla for foreningen 2010. 2013 &r avgiften 1 210 ki/Igh och é&r.
Halv avgift giller for aren 2010-2014 och dérefter kommer hel avgift att tas ut enligt dé
giillande regler. 2013 betalar foreningen 605 kr/lgh och ar.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Styrelsen har som ambition att behalla en viss riskspridning &ver tiden och har dérfor handlat
upp riintor via swappar som ger mdojlighet till forandringar l6pande framdver. En enkel portfolj
har skapats dér risken och kostnaderna bevakas via nyckeltal som genomsnittlig rédnta och
bidningstid. Réinteswappen &r ett separat rintesiikringsavtal som binder réntan pa hela eller

delar av rorliga l4n pa 16ptider upp till tio :ar)L
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Bostadsrittsforeningen Béllstabacken 1

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att, av disposition tillgéingliga medel utgorande,

balanserat resultat -1 102 886
Arets reservation till yttre fonden -153 933

summa -1256 819
och arets resultat 89 784
balanseras i ny rikning summa -1 167 035

Betriffande foreningens finansiella stéillning i $vrigt hinvisas till foljande
balans- och resultatrikning, med not?r)c

Org nr 769608-7951
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RESULTATRAKNING

Bostadsrittsforeningen Bilistabacken 1

Org 1r 769608-7951

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2013 2012

FORENINGENS INTAKTER NOT 1

Intikter 3163244 2993 812

3163244 2993 812

FORENINGENS KOSTNADER NOT 2

Drifiskostnader -1355779 -1282 957

Personalkostnader -53 560 -53 506

Fastighetsskatt och kommunal avgift -46 287 -46 412

Avskrivningar av materiella

anliggningstillgingar -150 000 -150 000
-1 605 626 -1532 875

BRUTTORESULTAT 1 557 618 1 460 937

RORELSERESULTAT 1557 618 1 460 937

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 26

Riintekostnader och liknande resultatposter -1467 834 -1394 428
-1 467 834 -1 394 402

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT 89 784 66 535

BOKSLUTSDISPOSITIONER

ARETS RESULTAT 89 784 66 535+,

5(11)




BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT6

Bostadsréttsforeningen Ballstabacken |

Org nr 769608-7951

2013 2012
103 170 781 103 320 781
103 170 781 103 320 781
103 170 781 103 320 781
34937 61286
151 511 156 237
186 448 217 523
672352 418418
672352 418418
858 800 635941

104 029 581

103956722 3¢
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Bostadsrattsforeningen Bllstabacken 1
Org nr 769608-7951

BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER 2013 2012

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL NOT §
Bundet eget kapital
Insatser 68 139 500 68 139 500
Féreningens reparationsfond
for yttre underhall 834 329 680 396
68 973 829 68 819 896
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1256 819 -1 169 421
Arets resultat 89 784 66 535
-1 167 035 -1 102 886
SUMMA EGET KAPITAL 67 806 794 67 717 010
LANGFRISTIGA SKULDER NOT7
Skulder till kreditinstitut 35 597 667 35 597 667
35597 667 35 597 667
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 111333 124 968
Skatteskulder 55637 91095
Ovriga kortfristiga skulder 22410 22 706
Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter NOT 6 435 740 403 276
625120 642 045
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 104 029 581 103 956 722
|
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER ;1
St4llda sikerheter, fastighetsinteckningar 36 960 000 36 960 000 |

Ansvarsforbindelser inga inEa)( 3
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Bostadsratisforeningen Billstabacken 1

Org nr 769608-7951
NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens rekommendationer.
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Tillgangar och skulder har redovisats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.
Avskrivning av byggnader sker progressivt, Detta inneb#r att avskrivningarna i pracent 6kar under
nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av 6ver en beriknad nyttjandeperiod p& 100 &r
Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jimforelse med fastighetens
anskaffningsvérde exkl, mark.
2013 2012
Byggnad 0,17% 0,17%
NOT 1 2013 2012
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 2 863 776 2727411
Hyror p-platser 299 468 266 401
TOTALT FORENINGENS INTAKTER 3163244 2993812
NOT 2
FORENINGENS KOSTNADER 2013 2012
Fastighetsskétsel och stiidning
Fastighetsskdtsel entreprenad 174 418 22 301
Trappstiidning entreprenad 114 460 104 451
Tridgérd 0 509
Forbrukningsmaterial 17 365 17123
Serviceavtal 44 003 42 187
350 246 186 571
Reparationer
Tvittstuga 16 058 3793
Hissar 17 964 80 145
Ovriga installationer & reparationer 25 575 3413
59 597 87 351
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El f3r drift och belysning 87 085 84 027
Sophiimtning 27 028 25492
114113 109 519
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 20 687 20139
Kabel-TV 13 752 13 696
34 439 33835
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode (extern revisor) 19375 18 750
Férvaliningsarvode 77 532 78 706
Administration 13 058 9689
Samfiillighetskostnader 682 194 732294
Ovriga drifiskostnader 5225 26 242
797 384 865 681
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1355779 1282 ?5}(
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Bostadsrittsforeningen Billstabacken 1
Org nr 769608-7951

Forts. Not 2 2013 2012

PERSONALKOSTNADER

Ovriga personalkostnader

Styrelsen 44 500 44 000

Sociala kostnader 9 060 9 506
53 560 53 506

SUMMA PERSONALKOSTNADER 53 560 53 506

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad 150 000 150 000
150 000 150 000
NOT 3 2013 2012
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Riinteintiikter
Ovriga réinteintakter och liknande resultatposter 0 26
0 26
Riintekostnader
Réntekostnader for finansiering av fastigheten 1467173 1393 805
Ovriga rintekostnader 661 623
1467 834 1394 428
NOT 4 2013 2012
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan 86 539 781 86 539 781
Utgéende anskaffningsvarde 86 539 781 86 539 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets b8rjan -1704 000 -1 554 000
Arets avskrivning enligt plan -150 000 -150 000
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -1 854 000 -1 704 000
Mark
Fredsfors 15 18 485 000 18 485 000
18 485 000 18 485 000
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 103 170 781 103 320 781
2013 2012
Taxeringsviirden
Taxeringsvirde byggnad 46 232 460 36 897 458
Taxeringsvirde mark 20 589 712 11 926 586
66 822 172 48 824 044
Fastighetens taxeringsviirden iir uppdelat enligt féljande
Bostédder 65 400 000 47 800 000
Lokaler (garage) 1422172 1024 %C_
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NOT 5
EGET KAPITAL
Insatser, reparationsfond, resultat

BostadsrittsfSreningen Béllstabacken 1
Org nr 769608-7951

Tosatser Repuationsfond Balanserat resultat Lacts rerultat Summa
Ingéende balans 68 139 500 680 396 - 1169421 66 535 67 717 010
Resultatdisposition 66 535 - 66 535 0
Reservering till yttre fond 153 933 - 153 933 0
Arets forandring 89 784 89 784
68 139 500 834 329 - 1256819 89 784 67 806 794
SUMMA EGET KAPITAL 67 806 794
NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
2013 2012 2013 2012
Kabel TV 3438 3436 Fastighetsel 7502 8075
Forsakring 8632 8601 Revision 18 500 17 500
Samfillighet 111 333 116 065 Rintekostnader 128 708 111 042
Ovrigt 28 108 28 135 Réntesdkring 51300 42 490
Avgifter och hyror 228 440 222 887
Ovriga kostnader 1290 1282
151 511 156 237 435740 403 276
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Lénegivare Snitéréinta Belopp Belopp Villhors-
2013 2013 2012 Hndringsdag
Nordea Hypotek 3978 85 48199 4,34% 11411 333 11411333 2016-02-29
Nordea Hypotek 3978 64 65064 2,91% 12 775 000 12 775 000 Tills vidare
Nordea Hypotek 3978 64 65617 5,26% 11 411 334 11411334 2016-02-29
35597 667 35 597 667
Léneskuld med forfallodag inom 5 &r 1423 566 895 814
Léneskuld med forfallodag efter 5 é&r 34174 101 34701 853
Summa skulder till kreditinstitut 35597 667 35 597 667
Avghr kortfristig del av ldneskuld 0 0
35597 667 35597 667
RANTESAKRINGAR
Nordea 905926, fast réinta rénteviixlas mot STIBOR, 3 mén 11411334 11411 334 2017-02-28
Nordea 10615835, fast réinta réinteviixlas mot STIBOR, 3 mén 11 411 333 11411333 2018-11-28

Rintes#kringarna ligger i rintespannet 3,17 % till 3,78 %)L
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Marcus Kero

Tim Svensson

triiffande denna Arsredovisning har avgivits 2014 - O - 13
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e DOREVISION e

Revieionsherétielse

Till féreningsstamman | Bostadsrétisféreningen Ballstabacken 1, org.nr. 769608-7951

Ragpoil e drsreddovianingen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
Bostadsréttsforeningen Balistabacken 1 for ar 2013.

B,
P

Det &r styrelse
redovisning som ger en rétivisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bed8mer &
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pafel.

Fwisase anansy

Mitt ansvar &r alt uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfor revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kréver alt jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet ait arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefatiar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
| Srsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som ér relevanta fér hur foreningen uppréttar
Arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r andamalsenliga med hénsyn ill
omsténdighetemna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten | slyrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inh&mtat &r tilirAckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

silat fed

Arsredovisningslagen. Forvallningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfar att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

www.boreyision.se

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisands bild av féreningens finansiella stélining per

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

Fapowt om andra krav aniloh lsgar ool andm

s 11y

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsréttsforeningen
Ballstabacken 1 fér ar 2013.

S{yselignd sV

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrétilagen.

Pt prEd Neamisal
Royispras dpsyad

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om fdrstaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
p4 grundval av min revislon. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
Atgarder och forh&llanden i freningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sétt har
handlat [ strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

# aaa By asd e
{ R T oy
iatsandian

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockho

Jorgen Gétehed
BoRevision



