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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Béllstabacken 1, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Fredsfors 15 i Stockholms kommun 2004. Fastigheten ar upplaten

med dganderitt. Foreningens adresser dr Mariehillsviagen 8, 16 och 18 i Bromma.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 53 bostadsrétter. Den totala
boytan ér 3 417 kvm.

Ligenhetsfordelning:

14 st 1,5 rum och kok
11 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Samféllighetsférening
Foreningen ér medlem i Fredsfors Samfillighetsforening tillsammans med Brf Béllstabacken 2 och

Brf Billstabacken 3. Samfillighetsforeningen skoter driften av mark, garage och markparkeringar,
grovsophanteringen samt leverans av fjarrvérme och vatten. Samfiélligheten ansvarar dven for sandning
och snoréjning inom omradet inklusive tak. Trddgéardsskotseln hanteras av Rentec gemensamt for

Brf Billstabacken 1-3.

Fordelning av parkeringsplatser (60 st i garage och 59 st utomhus) skots ocksé av Fredsfors
Samfillighetsforening i en gemensam ko. Fran och med 1 januari 2020 ansvarar Smart Park for
parkeringskon.

Under aret har vi bytt leverantor av sophantering samt tagit bort hantering av grovsopor.

Var- och hoststddningar anordnas gemensamt i samféllighetsforeningen.

Var forenings representanter i samféllighetsforeningen dr Anna Blomqvist och Oskar Hager.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 429 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvarde. Fastighetsskatt for lokaler (garage) ar for narvarande 1% av taxeringsvardet.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 95 457 906 kr, varav byggnadsvirdet dr 55 000 000 kr och markvardet 38 000 000 kr.
Virdeéar ar 2004. Taxeringsvardet for mark och byggnad (garage) ar 7 359 000 kr. Foreningens andel &r
167/500 vilket ger 2 457 906 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB. Fastum AB skdter dven hanteringen av
foreningens lagenhetsregister.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Rentec Fastighetsservice AB gillande fastighetsskotsel och trappstadning.

Wabhlings Ventilationsservice (WIAB) ansvarar for teknisk forvaltning. OTIS skoter service pa véra
hissar och HSAB besiktar hissarna en gang per éar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet den 2 juli 2003, planen har
registrerats hos Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 775 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt uppréttad underhéllsplan. Féreningen

upprittade en underhéllsplan 2014 som uppdateras 16pande fem &r framaét.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har t.o.m. den 28 maj 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Birgitta Stroém ordforande

Cecilia Norlander ledamot

Sten Lagerstedt ledamot t.o.m. 2020-03-04

Malin Karlsson ledamot t.o.m. 2019-11-30

Oskar Hager ledamot

Sofia Blomkvist suppleant

Johan Nilsson suppleant

Karin Rosendal suppleant

Milad Talebian suppleant
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Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2020 haft foljande sammanséttning:

Cecilia Norlander ordforande
Anna Blomgqvist ledamot
Oskar Héger ledamot
Hugo Niska ledamot
Karin Rosendal ledamot
Sofia Blomkvist suppleant
Birgitta Strom suppleant
Milad Talebian suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Henriette Hoeg

Yvonne McVey
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foljande gjorts i féreningen:

Forvaltning
Styrelsen har under aret lopande besiktigat foreningens fastigheter.

Vi har bytt ekonomisk forvaltare frdn Canseko AB till Fastum AB fran 1 januari 2020.

Ligenhet AB 43
Salts pa exekutiv auktion.

Postfacken
Vi har bytt ut fronten till vira postfack.

Rensning av cykelrum/cykelparkering
I samband med hostens stiddag initierades en rensning av gamla cyklar gemensamt for

Brf Billstabacken 1, 2 och 3.

Systematiskt brandskyddsarbete
Protokoll framtaget. Styrelsen gar rond” 1 gang/kvartal.

Energideklaration
Energideklaration genomford och godkénd. Gjordes i samarbete med Brf Béllstabacken 2 och 3.

Extra amortering
I februari omsattes ett 1an som vi band pa 5 ar och med rénta 0,93% och i samband med det amorterade
vi 400 000 kronor extra.

Vi har en Facebookgrupp dér styrelsen kan ldgga ut information.
Vi har en hemsida: www.brfballstabackenl.com.
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Friskluftsfilter utdelas arligen i maj.

Vi dr med i Bostadsritterna och alla far en tidning 1 gang/kvartal. Bra information finns att hdmta pa
deras hemsida. Inloggningskod: Brf Ballstabacken 1 och 16senord 3173.

Det finns mdjlighet for alla féreningens medlemmar att g kostnadsfria kurser.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 77 (78) medlemmar. Under aret har 14 (6) medlemmar tilltrétt samt 15 (6)
medlemmar uttritt ur féreningen vid 8 (7) dverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2712 2 946 3117 3261
Resultat efter finansiella poster 134 -249 -245 -130
Soliditet (%) 67 66 66 65
Arets resultat exkl avskrivningar 999 617 621 736
Fastighetslan/kvm (kr) 9452 9744 9920 10 008
Arsavgifter/kvm (kr) 775 775 816 859

Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsriéttsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

68 139 500

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 68 139 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

857 572

-26 700

830 872

Balanserat

resultat

-2210325

-221 907

-2.432 232

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ur fonden ianspraktas

i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

-248 607 66 538 140

248 607 0
133 759 133 759

133 759 66 671 899

-2432 232
133 759
-2298 473

100 000
-26 800
-2 371673
-2298 473

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2712216
689
2712 905

-958 564
-100 316
-197 613
-118 712
-865 396
-2 240 601

472 304

-338 545

-338 545

133 759

133 759

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

2946 410
481
2 946 891

-1 495 740
-97 559
-248 266
-113 227
-865 396
-2 820 188

126 703
-375 310
-375 310
-248 607

-248 607
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

78 627 999
18 485 000
97 112 999

97 112 999

0

1907 209
121 636
2 028 846

373 416
373 416
2 402 262

99 515 261

7(14)

2019-12-31

79 493 395
18 485 000
97 978 395

97 978 395

56 397
38623
168 262
263 282

2 063 390
2063 390
2326 672

100 305 067
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

68 139 500
830 872
68 970 372

-2.432 232

133 759
-2298 473
66 671 899

21410016
21 410 016

10 886 333
100 273
27906

1 800

417 034
11 433 346

99 515 261

8 (14)

2019-12-31

68 139 500
857572
68 997 072

-2210 325

-248 607
-2 458 932
66 538 140

32 696 349
32 696 349

600 000
148 848
16 269

48 127
257 334
1070578

100 305 067
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

133 759
865 396
11 637

1010 792

56 397
85249
-48 575
113 373
1217 235

-1 000 000

-1 000 000

217 235

2063 390
2280 625

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-248 607
865 396
13279

630 068

-56 397
-12799
-8 346
47 942
600 468

-600 000
-600 000
468

2062922
2063 390
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2020 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Fran 2020 sé dndras klassificeringen av kortfristig skuld d& de l&n som villkorséndras 2021 anses som
kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anliggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 2 649 252 2 649 252
Hyresintékter p-platser 0 234 194
Bredband 62 964 62 964
2712 216 2946 410

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 10 367 10 092
Stddkostnader 99 693 97 020
Hyra av entrémattor 20420 18717
Serviceavtal 15 849 12 828
Hisservice/besiktning 41 262 38053
Gemensamhetsanlédggning 451902 900 515
Reparationer 34723 46 838
Planerat underhall 39 805 126 700
Fastighetsel 93 837 101 340
Avfallshantering 46 620 26 059
Forsékringskostnader 26 459 25770
Kabel-TV 11 049 14 657
Bredband 62 964 62 964
Forbrukningsmaterial 3614 14 187

958 564 1 495 740
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde garage

Foreningens andel i garaget ar 167/500.

2020
6733
1338

207

0

20 000
82 816
4138
0

43 750
18 300
8750
5890
5691
197 613

2020
94 600
24 112

118 712

2020-12-31
86 539 781
86 539 781

-7 046 386
-865 396
-7 911 782

78 627 999
55000 000
38 000 000
93 000 000

2457906
2457906

11 (14)

2019
5128

0

1265
3995
19 300
81 654
5183
119 900
0

0

0

5780

6 061
248 266

2019
93 000
20227

113 227

2019-12-31
86 539 781
86 539 781

-6 180 990
-865 396
-7 046 386

79 493 395
55000 000
38 000 000
93 000 000

2457 906
2457906
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald service, hiss
Forutbetalt bredband
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald arkivering
Forutbetald medlemsavgift
Forutbetald forvaltning
Forutbetald samfallighetsavgift

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea Hypotek 1,07 2021-11-17
Nordea Hypotek 1,09 2022-11-16
Nordea Hypotek 0,93 2025-01-22

Kortfristig del av langfristig skuld

2020-12-31
0

1907 209
0

1907 209

2020-12-31
11 098

9 044

10 494
3682

860

6010
21330

59 118

121 636

12 (14)

2019-12-31
9423

0

29200

38 623

2019-12-31
10 922
9030

10 494

0

0

5890

20 704

111 222
168 262

Lanebelopp
2020-12-31

10 486 333
11723 682
10 086 334
32296 349

-10 886 333

Lanebelopp
2019-12-31

10 686 333
11 923 682
10 686 334
33296 349

-600 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langsiktig och styrelsens

beddmning &r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kronor.
Lan som forfaller inom ett ar: 10 286 333 kronor.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
30 507

94 600

24 112

20 000
8391

9 480

229 944
417 034

2020-12-31
36 960 000
36 960 000

13 (14)

2019-12-31
27 859

700

0

20 000

0

0

208 775
257 334

2019-12-31
36 960 000
36 960 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att sinka arsavgiften med 5% fr.o.m. kvartal 2 2021.

Bromma 2021- -

Cecilia Norlander Anna Blomgqvist
Ordforande

Oskar Héger Hugo Niska

Karin Rosendal

Var revisionsberittelse har lamnats 2021- -

BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed
Revisor

14 (14)



