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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fastighet

Fredsfors 15, Stockholms kommun
Mariehillsvigen 8, 16, 18

168 65 BROMMA

Lagenhetsfordelning: 14 st. 1,5 rok, 11 st. 2 rok, 24 st. 3 rok, 4 st. 4 rok.
Total byggritt c:a 6 067 m2, varav 3 417 m2 utgor faktisk lagenhetsyta (BOA).

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

2017-01-01 —2017-05-16 2017-05-17 — 2017-12-31
Birgitta Strom Ordférande Birgitta Strom Ordférande
Johan Nilsson ledamot Cecilia Norlander ledamot
Sten Lagerstedt ledamot Fredrik Nilsson ledamot
Sandra Omidvar ledamot Malin Karlsson ledamot
Shahrooz Latifzadeh  ledamot Milad Talebian ledamot
Tim Svensson suppleant Johan Nilsson suppleant
Cecilia Norlander suppleant

Kristina Humble suppleant

Revisor

Pontus Stormskold BO Revision i Stockholm

Valberedning
Sofia Blomkvist och Emelie Karlsson

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2017.

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangelidgenheter samt avhallit
8 protokollforda sammantriden.

Dessutom har vi haft kontakt med banken och leverantorer.

Foreningen upprittade en underhéllsplan 2014 och som uppdateras 16pande 5 ar framat.
Avsittning sker till reservfonden.
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Foreningens har 53 medlemsldgenheter. Samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.
Under aret har 7 dverlatelser skett.

Foreningen dr medlem i Fredsfors Samfillighetsforening som skoter driften av mark, garage och markparkeringar,
grovsopshanteringen samt leverans av fjarrvirme och vatten.
Samfilligheten ansvarar dven for tak och snoskottning inom omrédet.

Fr.o.m. 2010 sker tradgardsskotseln av Rentec gemensamt for BRF 1-3.
Fordelning av parkeringsplatser (60 i garage och 59 utomhus) skots ocksa av Fredsfors Samfillighetsforening i en
gemensam ko. Ansvarig dr Stellan Kinell, medlem i BRF3 men inte i Fredsfors Samféllighetsférening.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens site: Stockholms stad

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foljande gjorts i féreningen:

Lanet pa 11.286.333 SEK ir bundet till SWAP, 3,17%, som forfaller 28/11 2018. Det underliggande lanet #r bundet 2
ar till Stibor 3 man +1,05% med en amortering med 200.000 SEK/ar.

Lanet pa 11.286.334 SEK ir bundet 3 ar till fast rdnta pa 1%. Amortering 200.000 SEK/ar.

- Renoveringen av socklarna pa husen idr genomford dven stuprdnnor ir atgdrdade. Leverantoren var Tresson.
- Briidorna till bankarna utanfor entrédorrarna &r utbytta och malade.
- Uppfrischning av trapphusen genomfort. Leverantdren var Stadsmalarna.
- En facebookgrupp har bildats dér styrelsen kan ldgga ut information.
- En hemsida #r skapad och haller pa att fyllas med information.
www.brfballstabackenl.com
- Radonmiitning i vara fastigheter dr genomférd. Métningarna startade i december 2016 och blev klara i mars-17. Vi
fick ett nedslag och ytterligare métningar har gjorts i tre av ldgenheterna i nr 16. Den mitningen gjordes mellan
oktober och november med godkint resultat.
- Vi har tagit in offert pa sophus, men valt att avvakta. Fragan kommer tas upp pa arsstimman.
- Vi har genomfort dndring av paragraf 14,15 och 17 i stadgarna.

-Friskluftsfilter utdelas arligen i maj.

-Vi dr fortfarande med i Bostadsritterna och alla far en tidning 1 gang/kvartalet. Bra information
finns att himta pa deras hemsida. Inloggningskod Brf Billstabacken 1 och 16senord 3173.

- En arborist har beskurit och hamlat alla stérre trdd pa omradet.
-Host- och vérstiddningar har anordnats gemensamt i Samflligheten
Forvaltning

Styrelsen har under aret 16pande besiktigat foreningens fastighet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Canseko AB.
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Rentec Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskotsel och trappstddning.
Wabhlings Ventilationsservice ansvarar for teknisk forvaltning.
OTIS skoter service pa vara hissar och HSAB besiktar 1 gang om aret.

Ekonomi

Fastigheten #r upplaten med dganderitt.

Fastighetsskatt utgar for lokaler (garage) med 1 % av taxeringsvirdet.

Taxeringsvérdet for lokaler (garage) 2017 dr 4 017 000 kr.

Kommunal avgift borjade gilla for foreningen 2010. 2017 4r avgiften 1 315 kr/lgh och ér.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Styrelsen har som ambition att behalla en viss riskspridning 6ver tiden och har dérfoér handlat upp réntor via swappar
som ger mojlighet till fordndringar l6pande framover.

En enkel portfolj har skapats dér risken och kostnaderna bevakas via nyckeltal som genomsnittlig rénta och
bindningstid.

Rénteswappen ér ett separat rintesikringsavtal som binder rédntan pa hela eller delar av rorliga lan pa 1optider upp till
tio ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 77
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 11
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 9
Antal medlemmar vid ridkenskapsérets slut 79
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition

Avsiittning till fond f6r yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsiittning till fond f yttre underhall
Arets nyttjande av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

2017 2016 2015 2014
3261 3255 3247 3167
-129 -44 -207 -394
65 65 65 65
Medlems-Fond for yttre  Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat eget kapital
68 139 500 1 034 329 -1 968 094 -44 384 67 161 351
-44 384 44 384
100 000 -100 000
-129 800 -129 800
68 139 500 1134329 -2 112 478 -129800 67 031 551
2112478
-129 800
-2242 278
100 000
-301 314
-2 040 964
-2242 278

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N 0 bW

2017-01-01
2017-12-31

3261309
-512

3260797

-1 465 701
-223 329
-111 579
-865 398

-2 666 007

594 790

-2
-724 588

-724 590

-129 800

-129 800

-129 800

2016-01-01
2016-12-31

3255 228
270

3255498

-1 110976
-221 169
-109 516
-865 398

-2 307 059

948 439

3
-992 826

-992 823

-44 384

-44 384

-44 384
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 99 709 189 100 574 587
Summa materiella anliggningstillgangar 99 709 189 100 574 587
Summa anléggningstillgangar 99 709 189 100 574 587

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

43
8 190 711
190 754

2 473302
2 473 302

2 664 056

102 373 245

2583
169 023

171 606

2335164

2335164

2506770

103 081 357
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

68 139 500
1134329
69 273 829

-2 112478
-129 800
-2242 278

67 031 551

34 196 349
34 196 349

10 527752
147 869

34216

105316

11 330192
1145 345

102 373 245

2016-12-31

68 139 500
1 034 329

69 173 829

-1 968 094
44 384

-2 012 478

67 161 351

34724 101

34724101

527752
170 130
67 333
52 063
378 627

1195 905

103 081 357
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Anliggningstillgdngar skrivs av linjart med en nyttjandeperiod pa 100 ar och 1% per ér.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter brf
Hyror bilplatser
Bredband

Summa

2017

2935212
263 133
62 964

3261309

Antal ar

100

2016

2935212
257122
62 964

3255298
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Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskotsel Entreprenad
Stddning Entreprenad
Tradgardsskotsel

Serviceavtal

Summa

Reparationer

Tvittstuga

Reparation av 1as och portar
Installationer & reparationer
Underhall enligt plan
Summa

Taxebundna kostnader och
ovriga driftskostnader

El for drift och belysning
Sophémtning
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV

Bredband

Summa

Ovriga forvaltnings- och
rorelsekostnader
Samfillighetskostnad
Ovriga kostnader

Summa

Summa Total

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal avgift
Forbrukningsmaterial

Kost. for bevakning och larm
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Social aktivitet/Stamma
Bankkostnader
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Summa

2017

27124

115520
0

46 049

188 693

7 966
0
0

301 314

309 280

85 306
32820
24 495
14 105
62 964

219 690

747 543
495

748 038

1465701

13 417
69 695
14 933
4 644
19 625
78 450
5957
4 420
6 528
5 660

223 329

2016

26 331
114 884
389

45 068

186 672

5534
41 606

47 140

81 857
31876
22973
13 818
62 964

213488

663 324
352

663 676

1110976

13 417
67 204
20 643
2791
20125
77799
3239
3720
6571
5 660

221169
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Not 5 Personal

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 6 Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och
liknande resultatposter
Skattefria rinteintikter
Summa

Rintekostnader och liknande
resultatposter

Lanerintor

Réntesdkringar

Ovriga riintekostnader

Summa

Summa Total

Noter till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader
Summa

I det bokforda virdet ingar virdet for mark med 18 485 000 kr.

2017

89 600
21979

111 579

\9)

215913
508 343
332

724 588

724 590

2017-12-31

105 024 781

105 024 781

-4 450 194
-865 398

-5 315 592

99 709 189

30 000 000
53 000 000

83 000 000

2016

88 600
20916

109 516

-3
-3

68 776
924 050
0

992 826

992 823

2016-12-31

105 024 781

105 024 781

-3 584 796
-865 398

-4 450 194

100 574 587

30 000 000
53 000 000

83 000 000
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Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader,
upplupna intéikter

Forsdkring
Samfillighet
Ovrigt
Summa

Langfristiga skulder
Forfaller mellan 2 och 5 ar

Forfaller senare dn 5 ar
Summa

Not 10Skulder till kreditinstitut

Nordea 1061585, fast riinta riantevixlas mot STIBOR, 3 man

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Summa

Not 11 Upplupna Kkostnader,

forutbetalda intikter

Revision
Rintekostnader
Rintesidkring
Avgifter och hyror
Summa

2017-12-31 2016-12-31
10 480 9823
133 283 115 898
46 948 43 302
190 711 169 023
2 111 008 2111 008
32085 341 32613093
34 196 349 34724101
Niista ars
Lanenummer Rénta Justeras Kapitalskuld amortering
3978 87 56034 0,418%  2018-11-28 11 086 333 200 000
3978 87 49550 0,438%  2018-12-10 12551434 127 752
3978 87 56026 1%  2020-02-12 11 086 334 200 000
34724 101 5271752
2018-11-28 11411333
2017-12-31 2016-12-31
20 000 19 500
10 162 0
40976 85105
259 054 274 022
330 192 378 627
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Ovriga noter

Not 12Stillda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 36 960 000 36 960 000

Not 13 Eventual forpliktelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets
slut

Fran och med 1/1 2018 sinker vi &rsavgiften med 5%. Arsavgiften har varit oféréindrad sedan april 2015.
Vi planerar att under 2018 genomftra stamspolning i samtliga hus.
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Bromma 2018 - -
Birgitta Strom Malin Karlsson
Fredrik Nilsson Cecilia Norlander

Var revisionsberittelse har limnats 2018 - -

Bo Revision i Sverige AB

Pontus Stormskold

Milad Talebian
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