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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Béllstabacken 1, med séte i Stockholms kommun, fr hdrmed uppritta &rsredovisning
for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4&ven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Fredsfors 15 i Stockholms kommun 2004. Fastigheten ar upplaten

med dganderitt. Foreningens adresser dr Mariehillsviagen 8, 16 och 18 i Bromma.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 53 bostadsrétter.
Den totala boytan ar 3 417 kvm.

Ligenhetsfordelning:

14 st 1,5 rum och kok
11 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Samféllighetsférening
Foreningen ér medlem i Fredsfors Samfillighetsforening tillsammans med Brf Béllstabacken 2 och

Brf Billstabacken 3. Samfillighetsforeningen skoter driften av mark, garage och markparkeringar,
grovsophanteringen samt leverans av fjarrvérme och vatten. Samfiélligheten ansvarar dven for sandning
och snorojning inom omradet inklusive tak.

Fordelning av parkeringsplatser (60 st i garage och 59 st utomhus) skots av Fredsfors och
samarbetspartner Mobility 46.
Var- och hoststddningar anordnas gemensamt i samféllighetsforeningen.

Var forenings representanter i samféllighetsforeningen ar Ulf Forsberg och Ulrica Wahlstrom.
Ulrica Wahlstrom ersatte Ulf Forsberg som ordinarie ledamot och Sofia Blomqvist gick in som suppleant
i oktober 2023.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 589 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvarde. Fastighetsskatt for lokaler (garage) ar for narvarande 1% av taxeringsvardet.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsviardet dr 116 001 658 kr, varav byggnadsvéardet dr 74 000 000 kr och markvérdet &r

39 000 000 kr. Virdeér dr 2004. Taxeringsvirdet for mark och byggnad (garage) ar 8 987 000 kr.
Foreningens andel ar 167/500 vilket ger 3 001 658 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB. Fastum AB skoter 4ven hanteringen
av foreningens lagenhetsregister.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Rentec Fastighetsservice AB gillande fastighetsskotsel och trappstadning.

Wabhlings Ventilationsservice (WIAB) ansvarar for teknisk forvaltning. OTIS skoter service pa véra
hissar och HSAB besiktar hissarna en gang per ar. Styrelsen har under aret 16pande besiktat foreningens
fastigheter.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet den 2 juli 2003, planen har
registrerats hos Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 837 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt uppréttad underhéllsplan. Féreningen

upprittade en underhéllsplan 2019 som uppdateras 16pande fem &r framaét.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ulrica Wahlstrom ordforande

Ulf Forsberg ledamot

Ann-Marie Svensson ledamot

Maria Hedlund ledamot

Yvonne McVey ledamot

Sofia Blomqvist suppleant

Cecialia Norlander suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Staimman valde Jorgen Gotehed pa BoRevision i Sverige AB som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Fredrik Grapne

Lisa Selin
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foljande gjorts i féreningen:

Hoéjning av avgifter
Beslut att frén 1 januari 2024 hdja avgiften med 5%.

Fredsfors samféllighet
Den arliga avgiften har hojts med 5%

Byte av flakt i nr8
En ovintat men dock stor kostnad for vér forening dé takfldkten efter en uppdatering av undercentralen
inte langre fungerade vid uppstart.

Utbyte av tvittmaskin, mangel samt fléktbyte i torkskapet
Efter ndrmare 20 &rs anvindande borjar vara maskiner i tvéttstugan ga sonder allt oftare samt att dom

nétt en alder dar reservdelar inte ldngre finns tillgéngliga. Efter upprepade stopp av den ena
tvittmaskinen fick vi till slut byta ut den. Den ena flakten i torkskapet gick sonder i vilket det ocksa
uppdagades ett storre elfel som behovde atgiardas. Vi var dven tvugna att byta ut mangeln da det inte
langre fanns reservdelar till den vi hade. Vi har nu tecknat ett serviceavtal for genomgéng av vara
vitvaror pa arlig basis.

Elfelinr 18
Vi fick ett elfel i en pump for vattnet i stddskrubben i nr 18 som paverkade lyset i cykelrummet och
sdkringen gick upprepade ganger.

Forbittrad avrinning i nr8

For att forebygga nya skador pa fasaden vid garageinfarten plan 2 har ett arbete med att forbéttra
avrinningen av vatten fran taket och ner pa fasaden gjorts. Utredning pagéar under 2024 om det dven ska
goras pa samtliga fastigheter.
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Byte av lasfirma

Foreningen har bytt leverantor av lasfirma fran Résunda Las till Laspunkten AB. Bytet har skett dels pga
bristande service hos nuvarande men édven for att korta avstandet vid behov av hjilp samt kopior av
nycklar.

Vi har en facebookgrupp dér alla medlemmar kan ldgga ut information.
Vi har en hemsida. www.brfballstabackenl.com

Friskluftsfilter utdelas arligen under maj ménad.
Vi dr med i Bostadsritterna och alla far en tidning 1 gang/kvartalet. Bra information finns att himta pa
deras hemsida. Inloggning gdrs via bank-id.

Det finns mdjlighet for alla féreningens medlemmar att g kostnadsfria kurser.

Systimatiskt brandskyddsarbete.
Styrelsen gér "rond" 1gg/kvartal.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 77 (78) medlemmar. Under éret har 8 (6) medlemmar tilltrédtt samt 10 (7)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 9 (6) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 957 2 580 2613 2712
Resultat efter finansiella poster -433 -651 99 134
Soliditet (%) 68 68 68 67
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 847 737 746 775
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 683 7 837 7991 8273
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8779 8954 9130 9452
Sparande per kvm (kr/kvm) 120 99 250 266
Réntekénslighet (%) 10 12 12 12
Energikostnad per kv (kr/kvm) 32 45 32 24
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 98 96 98 98

Boaeran uppgar till 3417 kvm, i total yta inkluderas foreningens andel av garage vilket motsvarar 233
kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Fastighetsldn/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet pa balansdagen.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Nyckeltalets relevans &r begrénsat da kostnader for virme och vatten tillkommer fran samfélligheten och
dessa redovisas som “’samfillighetskostnader” i not 4.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade rantekostnader samt stora avskrivningskostnader som inte
ar resultatpdverkande.

Infor nésta rikenskapsar berdknas rdantorna pa foreningens 1&n halla sig vid samma kostnad storre delen
av aret.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

68 139 500

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 68 139 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

1004 072

1338913

2 342 985

Balanserat

resultat

-2 373 052

-1 990 295

-4 363 347

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ur fonden ianspraktas

i ny rakning overfores

Arets Totalt

resultat

-651 382 66 119 138

651 382 0
-433 137 -433 137

-433 137 65 686 001

-4 363 348
-433 137
-4 796 485

1421 000
-17 850

-6 199 635
-4 796 485

6 (15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

2 956 680
23786
2 980 466

-1 505 157
-256 449
-135 888
-876 955

-2 774 449

206 017

4707

-643 861

-639 154

-433 137

-433 137

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2579903
30707
2610610

-1 689 823
-238 144
-123 855
-865 398

-2917 220

-306 610

1
-344 773
-344 772

-651 382

-651 382



Brf Billstabacken 1
Org.nr 769608-7951

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,12

2023-12-31

94 516 805
46 228
94 563 033

94 563 033

0

663 222
65 036
728 258

914 250
914 250
1 642 508

96 205 541

8 (15)

2022-12-31

95 382 203
0
95 382 203

95 382 203

2986
1524 598
71136
1598 720

131 681
131 681
1730 401

97 112 604
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

68 139 500
2342 985
70 482 485

-4 363 348

-433 137
-4 796 485
65 686 000

18 472 667
18 472 667

11 523 682
60 502
13272
64 097

385321

12 046 874

96 205 541

9 (15)

2022-12-31

68 139 500
1 004 072
69 143 572

-2 373 052

-651 382
-3 024 434
66 119 138

18 872 667
18 872 667

11723 682
98 641

9 381

56 235
232 860
12 120 799

97 112 604
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-433 136
876 955
3891

447 710

-14 776
122 184
555118

-57 785
-57 785

-600 000

-600 000

-102 667

1 656 260
1553 593

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-651 382
865 398
-10 749

203 267

107 416
-118 596
192 087

-600 000
-600 000

-407 913

2064172
1 656 259
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar tillimpas.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2893716 2516939
Bredband 62 964 62 964
2956 680 2579903

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Elprisstod 23 455 0
Forsdkringsersattningar 0 30 525
Betalningspaminnelse 331 182
23786 30707

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 11225 10 903
Stidkostnader 107 861 104 804
Hyra av entrémattor 57 452 23 069
Serviceavtal 14 004 13 564
Hisservice/besiktning 50306 45518
Besiktningskostnader 0 2 581
Gemensamhetsanldggning 699 478 786 288
Reparationer 131 267 87070
Hissreparationer 84 375 81250
Planerat underhall 17 850 172 136
Fastighetsel 124 899 174 346
Avfallshantering 74314 51534

Forsdkringskostnader 39 527 33555
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Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

16 766
73 458
2375

0

1505 157

12 (15)

15138
62 964
14 531
10 572
1 689 823
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde garage

Foreningens andel i garaget ar 167/500.

Markvérde ingér i anskaffningsvérdet med 18 485 000 kr.

2023
30017
84217

9678
4356
21500
96 199
1540

6 160
2782
256 449

2023
103 400
32 488
135 888

2023-12-31
105 024 781
105 024 781

-9 642 578
-865 398
-10 507 976

94 516 805
74 000 000
39 000 000
113 000 000

3001 658
3 001 658

13 (15)

2022
30017
80 507

6672

1338
21 625
87292

240

6 070

4383

238 144

2022
96 600
27 255

123 855

2022-12-31
105 024 781
105 024 781

-8 777 180
-865 398
-9 642 578

95 382 203
74 000 000
39 000 000
113 000 000

3001 658
3001 658
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arkivering Depona
Tele2

Fastum AB
Brandkontoret

Otis
Bostadsritterna
Bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,08
Nordea Hypotek 4,576
Nordea Hypotek 0,93

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2025-11-19
2024-11-18
2025-01-22

2023-12-31
23 879

639 343
663 222

2023-12-31
1071

4 463

24 889

17 045

11 409

6 160

0

65 037

Lanebelopp
2023-12-31

9386 333
11123 682
9486 334
29 996 349

-11 523 682

14 (15)

2022-12-31
17

1524 581
1524 598

2022-12-31
1034
4179
22 870
15 665
10 734

6 160
10 494
71136

Lanebelopp
2022-12-31

9 586 333
11323 682
9686 334
30 596 349

-11 723 682

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning dr att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld foérdelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kronor.
Lan som forfaller inom ett ar: 11 123 682 kronor.



Brf Béllstabacken 1
Org.nr 769608-7951

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bromma

Ulrica Wahlstrom
Ordforande

Ann-Marie Svensson

Yvonne McVey

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed
Revisor

2023-12-31
89 439
21500
11297
15402

247 683
385321

2023-12-31
36 960 000
36 960 000

Ulf Forsberg

maria Hedlund

15 (15)

2022-12-31
64 879

21 500
23924

13 662

108 895
232 860

2022-12-31
36 960 000
36 960 000
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