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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pad underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pad foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Béllstabacken 1, med séte i Stockholms kommun, fr hdrmed uppritta &rsredovisning
for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen
Foreningen forvirvade fastigheten Fredsfors 15 i Stockholms kommun 2004. Fastigheten ar upplaten
med dganderitt. Foreningens adresser dr Mariehillsvagen 8, 16 och 18 i Bromma.

Styrelsen har tagit fram en ekonomisk plan for foreningens verksamhet den 2 juli 2003, och planen &r
registrerad hos Bolagsverket.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening och Foreningens stadgar uppdaterades och registrerades hos
Bolagsverket den 2 oktober 2018.

Foreningen bestér av 3 flerbostadshus 1 4 vaningar med totalt 53 bostadsréitter fordelat enligt foljande:
14 st 1,5 rum och kok

11 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 3 417 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 630 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvarde.

Fastighetsskatt for lokaler (garage) ar for narvarande 1% av taxeringsvéardet.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 116 001 658 kr, varav byggnadsvirdet dr 74 000 000 kr och markvirdet &r 39 000
000 kr. Vérdear ar 2004.

Taxeringsvardet for mark och byggnad (garage) ér 8 987 000 kr.

Foreningens andel ar 167/500 vilket ger 3 001 658 kr.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter.

Arsavgiften uppgér till 889 kr/kvm boyta per ar. Féreningen har beslutat att hdja arsavgiften med 7 %
med verkan fran den 1 januari 2025.
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Styrelsen

P& den ordinarie arsstimman, den 20 maj 2024, valdes:
Ulrica Wahlstrom ordférande

Yvonne McVey ledamot

Maria Hedlund ledamot

Anne-Marie Svensson  ledamot

Cecilia Norlander suppleant

Sofia Blomqvist suppleatn

Till valberedningen valdes Fredrik Grapne och Lisa Selin.
Foreningen har inte haft nagra anstdllda under éret.

Firmateckning
Forutom styrelsen kan tva styrelseledamdéter tillsammans skriva under for foreningen.

Revisor
Stamman valde firman Kungsbron Borevision, revisor Maria Sukhova. Revisorssuppleant Jokim Hall.

Medlemsinformaton

Foreningen hade vid arets slut 79 (77) medlemmar varav 53 rostberittigade medlemmar.
Under aret har 7 (8) medlemmar tilltratt samt 5 (10) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 5 (9)
Overlatelser.

Styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma ska héllas fore juni manads utgang. Ordinarie foreningsstimma var
behodrigen sammankallad och holls den 20 maj 2024 klockan 19:00 i télt pa garden.

Styrelsen har fran féreningsstémman och fram till verksamhetsérets slut hallit ett konstituerande mote
och 6 protokollférda mdten som samtliga resulterat i dtgérder och beslut. Vid dessa moten har forslag till
atgérder och forslag till beslut har tagits fram som senare beslutats pa ordinarie mote.

Representanter fran Styrelsen har dven haft 6 mdten med Fredsfors styrelse. Styrelserna i de tre
foreningarna har ett 16pande samarbete i flera gemensamma frigor kring exempelvis markskdtsel, garage
och var gemensamma utemiljo.

Forutom dessa moten har flertalet arbetsmoten hallits med hela eller delar av styrelsen.

Samfillighetsforening

Foreningen ar medlem i Fredsfors Samfallighetsforening tillsammans med Brf Béllstabacken 2 och

Brf Billstabacken 3. Samfillighetsforeningen &r ansvarar for driften av de gemensamma anldggningarna
sdsom garage, atervinninghus, yttre miljo samt undercentralen for fjarrvirme och vatten.

Foreningen har, via Fredsfors och tillsammans med de 6vriga féreningarna, tillgng till 57
parkeringsplaster utomhus och 60 garageplatser for bil varav totalt 18 platser med laddstolpe.

Vaér forenings representanter i samféllighetsforeningen ar Ulrica Wahlstrom ,ordinarie ledamot, och
Sofia Blomqvist, suppleant.



Brf Ballstabacken 1 3(16)
Org.nr 769608-7951

Underhallsplan

Vi har en underhéllsplan, uppréttad 2019, som vi stindigt héller uppdaterad for att sdkerstélla att allt i
foreningen 4r i basta skick. Genom att regelbundet ga igenom och uppdatera planen, ser vi till att vi alltid
ar forberedda pé framtida underhéllsbehov och ddrmed behéller virdet av vara medlemmars investering.

Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt uppréttad underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skots av Fastum.

Den tekniska forvaltningen har skotts av WIAB och fastighetsforvaltningen av Rentec fram tom 30
september 2024 da bade den tekniska och fastighetsforvaltningen togs Gver av Fastum i ett nytecknat
S-arsavtal.

Visentliga avtal i foreningen

Typ Leverantor
Ekonomisk, teknisk och fastighetsforvaltning Fastum

Forsédkring Brandkontoret
Entrémattor Bjorkmans entrémattor
FiberKoax, TV Tele 2

Bredband Ownit

Hissar Otis

Larmtelefon Telia

Stadning Citystdd AB
Stamspolning, VV'S J.Ménssons Avloppservice AB
OVK Ventexpert AB
Hemsida Bostadsritterna

Styrelsens beriittelse

Styrelsen har som mal att medlemmar skall vara vil informerade om féreningens verksamhet nagot som
ar en forutséttning for att medlemmar skall kunna péverka sitt boende. Information har 16pande under
aret gétt ut till foreningens medlemmar genom informationsblad som delats ut till respektive medlem.

Styrelsen har, tillsammans med Fredsfors, fortsatt arbetet och utvecklingen under aret for medlemmarnas
trivsel med den yttre miljon och dven latit uppgradera undercentralen for fjarrvarmen. I arbetet med
Fredsfors styrelse pagar bland annat en forstudie for att pa sikt ersétta fjarrvarmen med egen
bergvirmeanldggning som tillsammans med elen star for de storsta utgifterna och ddr man stadigt ser en
okning.

Pé grund av den allménna ekonomiska situationen i samhéllet med stigande réntekostnader,
energikostnader med mera har foreningen stoppat alla storre investeringar och valde dérfor att pa
obestdmd tid inte fortsétta det planerade arbetet med att investera i IMD (inviduell métning och
distribution) och sedemera solceller och enbart prioriterat atgérder till att endast omfatta det
nddvéndigaste och enligt underhillsplanen. Styrelsen har dven sett 6ver samtliga avtal, sagt upp icke
nddvéndiga abonnemang iform av att se 6ver arkiveringen hos Depona bla.

Styrelsen har vidtagit hojningar av foreningens manadsavgifter for att ticka 6kade rantekostnader.

Lan -Styrelsen har grundligt analyserat foreningens tre 1an hos Nordea och genomfort omfattande arbete
med bade Nordea och SEB for att utvérdera ett eventuellt bankbyte. Efter noggrant dvervigande har

styrelsen beslutat att behélla l&nen hos Nordea.

I februari 2024 lades foreningens storsta 1&n om till rorlig rdnta. Under hosten har styrelsen forhandlat
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med bade SEB och Nordea for att jaimfora bésta rantan for det nést storsta lanet och beslutat att dven
detta 1an ska ha rorlig rinta hos Nordea. Det tredje lanet har bunden rénta fram till november 2025.

Trots det anstrangda ldget med hojda riantor har foreningen lyckats halla amorteringarna pa samma niva
som tidigare. Detta dr mycket positivt i dagens ldge, dar ménga bostadsrittsforeningar tvingas minska
amorteringstakten pa grund av 6kade rantekostnader.

Styrelsen har dven under 2024 sett Gver samtliga leverantorsavtal dels for att de flesta avtal bara tickat pa
over tid 1 6ver 10 ars tid, vissa tom 20 ars tid men dven for att konkurensutsétta och darmed fa ett béttre
pris.

Teknisk/Fastighetsforvaltning - 1ag tidigare pa tva leverantdrer och dér Styrelsen sag en fordel att ha
dessa hos en leverantor. Styrelsen forhandlade med tre olika leverantorer (Nabo, Wiab och Fastum) och
resulterade i ett 5 arigt helhetsavtal med Fastum som genererade att kostnaden for den ekonomiska
forvaltningen sanks med ca 8 000 kr/ar.

Entrémattor Styrelsen tog in offert fran Elis men da skillnaden var forsummbar valde Styrelsen att
teckna ett nytt avtal med Bjorkmans entrémattor for deras hallbarhetsarbete var béttre och da ta kortare
mattor vid samtliga entréddrrar och fa ner kostnaden nagot.

Trapphusstidningen - har utforts av Rentec sedan 2014, och kostnaden for denna tjdnst har 6kat med
40%, vilket styrelsen anser vara en helt orimlig 6kning. Vi har dérfor inhdmtat offerter frdn Venab
Stadservice, Citystdd och Rentec, varav den sistndmnda i skrivande stund &nnu inte har inkommit med en
uppdaterad offert.

Styrelsen tecknade avtal med Citystdd AB, som ldmnade en offert som dr 25% lidgre &n Rentec's avtal
frdn 2014 och 57% légre 4n kostnaden for stddningen 2024.

Vi ser fram emot att ha en vésentligt lagre kostnad for stddningen utan att kompromissa med kvaliteten.

Hissavtalet - Hissavtalet var tidigare hos Otis, och vi inhdmtade en offert frdn Hissen AB for att jimfora
pris och servicenivé. Efter noga 6vervigande beslutade styrelsen att stanna kvar hos Otis. Trots att de dr
ndgot dyrare, dr de den enda leverantéren med patent pé reservdelar till vara hissar och kan erbjuda
rabatt pa dessa. Med tanke pé att vara hissar nu &r 20 &r gamla, vet vi med sékerhet att vissa slitagedelar
kommer att behdva bytas ut inom en dverskadlig framtid.

Ownit har forhandlats om med béttre villkor och snabbare fiber och erbjuder oss nu 1000/1000 Mbps i
hastighet mot tidigare 100/100 till samma kostnad som tidigare.

Ny hemsida https://ballstabackenl.bostadsratterna.se/

Under aret har styrelsen skapat en helt ny hemsida via Bostadsréitternas plattform, som foéreningen har
tillgang till gratis. Detta innebér att vi inte langre behdver betala for webbhotell eller doménnamn, vilket
sparar foreningen ett par tusenlappar per ar.

Det ér viktigt att betona att styrelsen manuellt har skapat allt innehall for hemsidan. Att skapa innehall
for en hemsida ar inte en enkel uppgift. Det innebér att noggrant planera, skriva, redigera och formatera
varje text for att sdkerstilla att informationen &r korrekt, tydlig och engagerande. Varje liten textbit
maste granskas och anpassas for att passa hemsidans struktur och design, vilket krdver en betydande
arbetsinsats.

Styrelsen har dven forsokt att infora ett digitalt nyhetsbrev via hemsidan for att ersétta pappersutskick.
Trots uppmaningar har endast 28% av medlemmarna prenumererat. Darfor kommer styrelsen framover
att géra gemensamma utskick till alla registrerade medlemmar via Fastums portal.
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Anticimex - Under aret har vi haft upprepade och omfattande problem med rattor i var
bostadsrittsforening. Vi har arbetat nira med Anticimex for att hantera dessa problem.

Tyviérr kan Fredsfors forsdkring inte anmaéla rattproblem da samfalligheten inte dger ndgra fastigheter
och har dérfor inte skadedjur inkluderat i forsdkringen. Darfor méste varje forening anméla sina problem
for att i sanering i AV-huset via respektive forsikring. Vi har dven haft frekventa besok av rattor runt
sophusen utanfor nummer 16 och 18 samt runt sjilva fastigheterna.

Detta arbete krdver inte bara kontinuerlig uppfoljning med rapporter om atgérder och status via e-post,
utan dven att vi pa dagtid moter upp Anticimex pa plats och genomfor ronderingar.

Lopande arbete

Forutom det 16pande arbetet med ekonomi och avtal under 2024 har styrelsen dven bistatt foreningens
medlemmar i 83 drenden, vilket har genererat 6ver 400 mail. Varje drende och mail innebér extra tid
utover arbetet med att forhandla avtal, 1agga ekonomisk budget och ha kontinuerlig dialog med var
forvaltare. Manga fragor som kommer in leder ofta till ytterligare kommunikation och koordination med
leverantorer for atgard.

Trots att det ibland har varit patagligt tidskrdvande, har den sittande styrelsen drivit varje enskilt drende
med stort personligt engagemang och entusiasm. Styrelsen har gjort sitt yttersta for att sdkerstélla att
halla féreningen i bista skick och vérdet pa vira medlemmars investeringar parallellt med att informera
samtliga medlemmar och sékerstilla att alla d&renden hanteras pd basta mdjliga sitt.

Vi hoppas att samtliga medlemmar, med verksamhetsberéttelsen som bakgrund, har fétt en forstaelse for
den omfattning som styrelsen har agerat pa. Vi ber ocksd om verseende om det ibland blir snabba beslut
men dven att den méanskliga faktorn hos styrelsen kan gora att nagot svar ibland drar ut pa tiden eller
ibland helt missas.

Vi strévar alltid efter att gora vart bista for foreningen och dess medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3102 2 957 2 580 2613
Resultat efter finansiella poster -302 -433 -651 99
Soliditet (%) 69 68 68 68
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 889 847 737 746
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 530 7 683 7 837 7991
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8 603 8779 8 954 9130
Sparande per kvm (kr/kvm) 165 112 99 250
Réntekénslighet (%) 10 10 12 12
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 28 32 45 32
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 98 98 96 98

Boaeran uppgar till 3417 kvm, i total yta inkluderas féreningens andel av garage vilket motsvarar 487
kvm.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet pa balansdagen.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Nyckeltalets relevans &r begrinsat da kostnader for varme och vatten tillkommer fran samfilligheten och
dessa redovisas som “samfillighetskostnader” i not 4.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pd d6kade rdntekostnader samt stora avskrivningskostnader som inte
ar resultatpaverkande.

Infor nasta rakenskapsar berdknas rdntorna pa féreningens lan stiga da de loper ut for omforhandling.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 68 139 500 2 342 985 -4 363 347 -433 137 65 686 001
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1403 150 -1 836 287 433 137 0
Arets resultat -302 032 -302 032
Belopp vid arets
utging 68 139 500 3746 135 -6 199 634 -302 032 65 383 969

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 199 635

arets forlust -302 032
-6 501 667

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 1421 000

ur fonden ianspréktas -70 091

i ny rdkning overfores -7 852 576
-6 501 667

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

3101 866
3969
3105 835

-1 479 815
-260 141
-152 363
-876 955

-2769 274

336 561

13 466

-652 059

-638 593

-302 032

-302 032

8(16)

2023-01-01
-2023-12-31

2956 680
23786
2 980 466

-1 505 157
-256 449
-135 888
-876 955

-2 774 449

206 017

4707
-643 861
-639 154

-433 137

-433 137
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

93 651 407
34671
93 686 078

93 686 078

945 509
77 094
1022 603

548 451
548 451
1571 054

95257 132

9 (16)

2023-12-31

94 516 805
46 228
94 563 033

94 563 033

663 222
65 036
728 258

914 250
914 250
1 642 508

96 205 541
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

68 139 500
3746 135
71 885 635

-6 199 635

-302 032
-6 501 667
65 383 968

29 396 349
52779

8 859

236

414 941
29 873 164

95257 132

10 (16)

2023-12-31

68 139 500
2342 985
70 482 485

-4 363 348

-433 137
-4 796 485
65 686 000

18 472 667
18 472 667

11 523 682
60 502
13272
64 097

385321

12 046 874

96 205 541
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2302 032
876 955
4413

570 510

10 304

-41 964
538 850

-600 000
-600 000

-61 150

1553593
1492 443

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-433 136
876 955
3891

447 710

-14 776
122 184
555118

-57 785
-57 785

-600 000
-600 000
-102 667

1 656 260
1 553 593
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar tillimpas.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3038902 2893716
Bredband 62 964 62 964
3101 866 2956 680

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Elprisstod 0 23 455
Betalningspaminnelse 87 331
Ovriga intéikter 3 882 0

3969 23786
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2024

11 551
111 092
21774
17797
52472
790 739
91 841
-2242
70 091
111137
79716
43 671
17 852
52470
2542
7313
1479 816

2024

30017
86 390
1774
2573
25250
95976
1340
6160
10 661
260 141

2024

116 200
36 163
152 363

13 (16)

2023

11225
107 861
57452
14 004
50306
699 478
131 267
84 375
17 850
124 899
74 314
39 527
16 766
73 458
2375

0

1505 157

2023

30017
84 217
9678
4356
21 500
96 199
1540

6 160
2782
256 449

2023

103 400
32 488
135 888
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde garage

Foreningens andel i garaget dr 167/500.

Markvirde ingar i anskaffningsvérdet med 18 485 000 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arkivering Depona
Tele2

Fastum AB
Brandkontoret

Otis
Bostadsritterna
Bredband

2024-12-31

105 024 781
105 024 781

-10 507 976
-865 398
-11 373 374

93 651 407

74 000 000
39 000 000
113 000 000

3001 658
3001 658

2024-12-31

1518
943 991
945 509

2024-12-31

1118
4532
24362
19 019
11 409
6160
10 494
77 094

14 (16)

2023-12-31

105 024 781
105 024 781

-9 642 578
-865 398
-10 507 976

94 516 805

74 000 000
39 000 000
113 000 000

3001 658
3001 658

2023-12-31

23879
639 343
663 222

2023-12-31

1071
4463
24 889
17 045
11 409
6 160
0

65 037
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

1,08

3,030

0,93

Datum for

rianteindring

2025-11-19
2025-11-18
2025-01-22

Lanebelopp
2024-12-31

9186 333
10 923 682
9286334
29 396 349

-29 396 349

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31

9386 333
11123 682
9486 334
29 996 349

-11 523 682

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kronor.
Lan som forfaller inom ett &r: 28 796 349 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

64 335
114 600
36 000
24 000
10 630
7599
19 929
137 848
414 941

2024-12-31

36 960 000
36 960 000

2023-12-31

89 439
0

0

21 500
11297
0
15402
247 683
385 321

2023-12-31

36 960 000
36 960 000
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Underskrifter

Bromma, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ulrica Wahlstrom Yvonne McVey
Ordf6rande
Anne-Marie Svensson Maria Hedlund

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ballstabacken 1, org.nr. 769608-7951

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Béllstabacken 1
for rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.


http://www.kungsbronborevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ballstabacken 1 for rakenskapsaret
20240101-20241231 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor


http://www.kungsbronborevision.se

Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2025-04-01 14:11:44

Dokumentet ar undertecknat av:

i) MARIA SUKHOVA (19860702XXXX) Revisor 2025-04-0114:11:44

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Revisionsberattelse.pdf (107767 byte)

302AAT73CAT9T7991ED209F9EQO8DFOFF16F4COEFT7D262748D56D417B77534F6CDEA2AAB6186430A9F697B1
788FACB81EF951BICEEE12DA61044F766083D44BE468

https://esign.summera.support/verify



